KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ - STADTTEIL ENSINGEN, PLB 6.5

BEBAUUNGSPLAN und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»Zentrales Gewerbegebiet Ensingen Sud 1, 2. Anderung*

Die 2. Anderung ist im Textteil kursiv und unterstrichen dargestellt.

Im zeichnerischen Teil sind die Bebauungsgebiete GE 2 bis 5 zum GE 2 zusammengefasst. Die
Ringstral3e im GE 2 ist planerisch aufgehoben. Die Gleistrasse im betroffenen Bereich
(Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der Stadt Vaihingen an der Enz — schienengebunden) ist
nach Norden verschoben und die Ladestral3e ebenfalls aufgehoben. Ferner erfolgten hier
kleinere Grenzkorrekturen zwischen dem GE 2 und &ffentlichen Griinflachen. Die Zufahrten
zum GE 2 sind neu organisiert.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren geméaR §13 BauGB.

Aufgestellt:
Vaihingen an der Enz, den 27.12.2007
Stadtplanungsamt

LAGEPLAN M. 1:1000
ANLAGE: Begrindung zum Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften

Es gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
am 21.12.2006

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI Teil 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
B.W. Nr. 24/08.09.1995, S. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2004.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemal § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 26.09.2008 bis 21.10.2008
Auslegung bekannt gemacht am 18.09.2008

Als Satzung gemall § 10 BauGB vom Zweckverband ,Zentrales Gewerbegebiet
Ensingen-Sud“ beschlossen am 10.02.2009

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 11.02.2009
Burgermeisteramt

gez.

Maisch

(Verbandsvorsitzender)

Offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des Be-

bauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften

in den Amtsblattern lllingen am 13.03.2009
Vaihingen / Enz am 19.02.2009

Vaihingen an der Enz, den 13.03.2009
Burgermeisteramt

gez.

Maisch

(Verbandsvorsitzender)



KREIS LUDWIGSBURG
STADT VAIHINGEN AN DER ENZ - STADTTEIL ENSINGEN, PLB 6.5

BEBAUUNGSPLAN und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»~Zentrales Gewerbegebiet Ensingen Sud1, 1. Anderung*

* Mit der 1. Anderung werden im Textteil die planungsrechtliche Festsetzung
Ziffer 1.5 und 1.6 vollstandig und die ortliche Bauvorschrift Ziffer 2.1 teilweise

gestrichen, sowie die Hinweise um Ziffer 3.9 erganzt.
Aufgestellt

Vaihingen an der Enz, den 01.12.2003

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung

LAGEPLAN M. 1:1000

ANLAGE: Begrindung zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

Es gelten - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

13.09.2001 (BGBI. 1, S. 2141);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993;

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI Teil 1, Nr. 3);

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. B.W. Nr. 24/08.09.1995, S. 617), zuletzt geandert am
19.12.2000.

VERFAHRENSVERMERKE

Als Entwurf gemal} § 3 (2) BauGB ausgelegt vom 16.02.2004 bis 19.03.2004
Auslegung bekannt gemacht am 05.02.2004

Als Satzung gemall § 10 BauGB vom Zweckverband ,Zentrales Gewerbegebiet

Ensingen-Sud“ beschlossen am 13.05.2004

Ausgefertigt, Vaihingen an der Enz, den 14.05.2004
Burgermeisteramt

gez.

Kalberer

(Verbandsvorsitzender)

Satzungsbeschluss bekanntgemacht und in Kraft getreten am 27.05.2004

Offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften

in den Amtsblattern lllingen am 21.05.2004
Vaihingen / Enz am 27.05.2004
Oberriexingen am 26.05.2004

Vaihingen an der Enz, den 27.05.2004
Burgermeisteramt

gez.

Kalberer

(Verbandsvorsitzender)



TeXtte |I Die 2. Anderung ist kursiv und unterstrichen dargestellt

11

1.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone) und Zeichenerklarung

Hinweis: mit der 2. Anderung werden die GE 2 - 5 zu einem GE 2
zusammengefasst.

Die BMZ darf ausnahmsweise um bis zu 3,0 Uberschritten werden, sofern die
festgesetzte GRZ und die festgesetzten Hohen eingehalten werden.

Einzelhandel ist nur zulassig im direkten betrieblichen Zusammenhang mit dem
entsprechenden Gewerbebetrieb. Hierbei muss die Einzelhandelsflache
untergeordnet sein.

In den GE 2, 6a und 8a ist das Wohnen auch ausnahmsweise nicht

1.1.4

zulassig (§ 1 (6) BauNVQO)

Emissionskontingentierung (81 (4), Satz 1 Nr.2 BauNVOQO)

1.2

1.21

1.2.2

1.23

1.3

Das Gewerbegebiet wird in Ladrmbereiche eingegliedert. Im Ge 1, 6a
und 6b sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 tags (von 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) von 60 dB(A)/qm und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von
50 dB(A)/gm tiberschreiten, nicht zuldssiq.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
§9 (1) 2. BauGB

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

In den mit ,a“ bezeichneten Gebieten gilt die offene Bauweise. Abweichend von der
offenen Bauweise sind Gebaudelangen Uber 50 m zugelassen.

Uberschreitungen von Baugrenzen § 23 (2+3) BauNVO

Uberschreitungen von Baugrenzen durch fassadengliedernde Vorspriinge von max.
1,00 m Tiefe und max. 4,00 m Breite sind zugelassen; die Gesamtbreite der
Uberschreitung darf jedoch nicht mehr als 1/5 der ausgefiihrten Geb&udefassade
betragen.

Nebenanlagen die der Kleintierhaltung dienen, sind nicht zugelassen
§ 14 (1) BauNVO

Garagen und Stellplatze §9 (1) 4 BauGB § 23 (5) BauNVO

sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen. Stellplatze
kénnen als Ausnahme in den an die innergebietlichen ErschlieBungsstrallen
angrenzenden, nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, jedoch nur, soweit
es sich um notwendige Stellplatze im Sinne von §39(1) LBO handelt. Sie dirfen die
Durchfihrung des Pflanzgebotes nicht behindern und nicht mehr als 10% der
jeweils strallenzugewandten, mit Pflanzgebot belegten Flache in Anspruch neh-
men; zur offentl. Verkehrsflache ist auch dann ein Mindestabstand von 5,0 m ein-
zuhalten der gem. Ziff. 1.8 zu begrunen ist. Alle Stellplatze und ihre Zufahrten sind
mit wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.



1.4

1.5

1.6

1.7

1.71

1.7.2

1.8

1.8.1

Hoéhenbeschriankung der baulichen Anlagen §9(2) u.§9 (1) 20 BauGB

Als Ausnahme kann flr technische Einrichtungen und Aufbauten eine Hohen-
Uberschreitung von bis zu 3 m auf max. 25% der jeweiligen Dachfldche zugelassen
werden (Projektion der Umhdillungen). Die Héhenbeschrankung gilt nicht fur im-
missionsschutzrechtlich notwendige Schornsteine.

Dachbegriinung §§ 9 (1) 25 u. 20 BauGB u. § 9 (3) BauGB*
Entfallen mit 1. Anderung.

Begriinung von AuBenwédnden und anderen Bauteilen
§8§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB u. § 9 (3) BauGB

Entfallen mit 1. Anderung.

Offentliche Griinflichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft §§9 (1) 15, 16, 20 u. 25 BauGB

Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auf den Teilgebieten FNL 1 und FNL 2 wer-
den gemal §8a (1 u. 4)BNatSchG den Baugrundstiicken GE 1 — GE 13 zugeordnet.

FNL 1

Auf den Flachen bestehende wechselfeuchte Graben, Feldhecken, Strauchgruppen
und Halbtrockenrasen sind zu erhalten. Bisher anders genutzte Flachen sind so zu
entwickeln, dass sich diese Biotope einstellen.

FNL 2 / Flachen fiir die Wasserwirtschaft und zur Regelung des
Wasserabflusses

Auf den Flachen ist ein naturnah gestaltetes offenes Graben- bzw. Rickhaltesystem
zur Aufnahme und Ableitung des Oberflachenwassers aus den Bauflachen
anzulegen und zu unterhalten. Die Flachen sind im Ubrigen als 1-mahdige Wiese mit
Gehdlzgruppen der Ziff. 1.8.2 anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzgebot / Pflanzbindung § 9 (1) 25 a+b BauGB

In den Pflanzgeboten sind Nebenanlagen gem. §14(1)BauNVO nicht zugelassen,
ausgenommen Einfriedigungen, Stutzmauern, Anlagen der AulRenwerbung
(entsprechend Ziff. 2.3).Sie durfen die Durchfihrung des festgesetzten
Pflanzgebotes nicht hindern und max. 10% der jeweiligen, der Stra3e zugewandten,
mit Pflanzgebot belegten Flache in Anspruch nehmen. Die Nebenanlagen gem.
§14(2) BauNVO sind jedoch als Ausnahme zugelassen.

AuBerdem ist fur Grundsticke bis 50 m Breite nur 1 Anschluss an die 6ffentliche
Stralde zugelassen. FUr je ein angefangenes Vielfaches von 50 m Grundstlcksbreite
ist je ein weiterer Anschluss zulassig. Die Gesamtbreite einer

Grundstiickszufahrt darf 688-m 8,00 m nicht liberschreiten.

Pflanzgebot Einzelbdume

Auf den dargestellten Standorten sind grof3kronige Baume geeigneter Arten gem.
Ziff.1.8.2 mit mindestens 14 cm Stammumfang zu pflanzen, zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.



1.8.2

1.9

Pflanzgebot Geholzflachen

Flachen gem. Planeintrag sind mit Gehdlzen verschiedener Hohenstufen zw. >1,0
m und <12,0 m (Wuchshdhe nach 10 J.) anzupflanzen, zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Je 150 m? Flache ist unter Einhalt des gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstandes, zusatzlich zu den flachendeckenden Stauch-
pflanzungen, jeweils mind.1 Baum zu pflanzen. Zur Anwendung sollen Uberwiegend
folgende Gehdlzarten kommen:

Baume
Stieleiche
Rotbuche
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Feldahorn
Bergahorn
Roterle
Aspe

Esche

Straucher
Schlehdorn
Hasel
Hartriegel
Liguster
Weilldorn
Heckenkirsche
Weinrose
Hundsrose
Eibe

Holunder
Pfaffenhitchen
Weide

Querus robur

Fagus silvatica
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Populus tremula
Fraxinus excelsior

Prunus spinosa
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rosa rubiginosa
Rosa canina

Taxus baccata
Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Salix aurita, -capres — cinerea

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern § 9 (1) 26 BauGB

In den an die o6ffentl. Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken sind die zur
Herstellung des StralRenkérpers erforderlichen Stlitzmauern, unterirdische Beton —
Riickenstltzen (Betonful fiir Rabattensteine, Pflasterzeile o. A.) zu dulden.

Das Gelande der Baugrundstiicke ist an die &ffentlichen Verkehrsflachen niveau-
gleich sowie im Ubergang zum freien Gelande dem natirlichen Gelandeverlauf
entsprechend anzupassen. Vor Verflllung ist der Oberboden zu sichern und ggf.

wieder aufzubringen.
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2.2
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Ortliche Bauvorschriften

AuBenwandflachen §74(1)1LBO

Grelle Farben, gléanzende Metall- oder helle Kunststoffoberflachen sind
grol¥flachig nicht zugelassen. Alandiachen—di ie—zusammenhangend-mehrals—400

Dicher §74(1)1LBO

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind flache oder geneigte Dacher gem. Planeintrag.

Dachdeckung

Grelle Farben, glanzende Metall- oder Kunststoffoberflachen sind nicht zugelassen
(siehe auch Ziff. 1.6).

Anlagen der AuBenwerbung § 74 (1) 2LBO

sind zulassig an den Wandflachen der Gebaude (unterhalb der ausgeflhrten Trauf-
hohe), sowie als freistehende Anlagen innerhalb der Baugrenzen bis zu einer Héhe
von 7,0 m; sie kédnnen auch innerhalb der an die inneren Erschlielfungsstral’en
angrenzenden, nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn sie die
Durchfluhrung des Pflanzgebotes nicht hindern und eine Héhe von 7,0 m nicht
Uberschreiten. Sie sind im gesamten Planungsgebiet nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Stralenseitige Orientierungshilfen sind als Sammelhinweis zulassig.

AuBenanlagen §74(1)3LBO

Einfriedungen

sind zugelassen als Drahtzaun ohne Sockelmauer; Héhe max. 2,00 m; Abstand
zum Offentlichen Verkehrsraum 1,00 m. Sie sind entlang der 6ffentl. Flachen und im
Ubergang zur freien Landschaft auf Dauer zu begriinen. Héhere Ausfiihrungen
kénnen als Ausnahme zugelassen werden; der Abstand zum 6&ffentl. Verkehrsraum
ist dabei entsprechend dem Mal} der Meterhdhe zu vergroRern.

Gestaltung von Grundstiicksteilen

Die nicht Uberbauten oder durch betriebsbedingten Nebenanlagen beanspruchten
Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind unversiegelt zu halten und zu begrinen.

Niederspannungsleitungen § 74 (1) 5LBO

sind zu verkabeln, sofern nicht andere, Ubergeordnete gesetzliche Bestimmungen
dem entgegenstehen.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4

Hinweise

Bauvorlagen

Von der Baurechtsbehdrde wird zu den Bauvorlagen die Darstellung der gesamten
AulRenanlagen, einschlie8lich Art der Bepflanzung und Dachbegriinung im Maf3stab
1: 200 gefordert.

Grundwasser

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemaf §37 Abs. 4 Was-
sergesetz fur Baden — Wirttemberg zu verfahren. Fir eine evil. notwendige Grund-
wasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend
der Standzeit von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzes (BodSchG), insbesondere §4, sind
einzuhalten. DarlUberhinaus gelten die im Beiblatt zum Schutze des Bodens des
WBA Besigheim getroffenen Regelungen (siehe Anlage zur Begriindung).

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das LRA Ludwigsburg
und das WBA Besigheim zu verstandigen.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen) oder Befunde (Graber, Mauerwerk, Brandschichten)
angetroffen werden, ist die Archéologische Denkmalpflege umgehend zu
verstandigen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation st
einzurdumen.

Bestimmte Anlagen zur AuBenwerbung

Auf sog. ,Skybeamer” sollte im landschaftlich empfindlichen und weit einsehbaren
Strombergvorland auch aufgrund der grof3rdumig negativen Auswirkungen auf die
Tierwelt und die Verkehrssicherheit sowie dem Vorliegen von aktuellen Problem-
fallen verzichtet werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bis-
herigen Festsetzungen auBer Kraft.

Diesem Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan bei.

§45b(3) Wassergesetz BW (Beseitigung von Niederschlagswasser von
Grundstiicken) und §7 Wasserhaushaltsgesetz (wasserrechtliche Erlaubnis)
ist zu beachten. * Daher wird angeraten, die Entwasserungsplanung frihzeitig mit
dem Landratsamt Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und Bodenschutz abzustimmen.

Anhang: Begriundung §9 (8) BauGB

* Ergénzung aufgrund des Satzungsbeschlusses des Zweckverbandes ,,Zentrales Gewerbegebiet
Ensingen-Siid* vom 13.05.2004.



Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat Vaihingen/Enz

2. Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR § 2 (1) BauGB

3. Bekanntmachung der 1. 6ffentl. Auslegung

Entwurf (einschl. Begrindung)
gemal § 3 (2)BauGB ausgelegt

4. Bekanntmachung der 2. éffentlichen Auslegung

Entwurf (einschl. Begrindung)
gemal § 3 (2) BauGB ausgelegt

5. Bekanntmachung der 3. éffentl.(eingeschrankten)Auslegung

Entwurf (einschl. Begrindung)
gemal § 3 (2) BauGB ausgelegt

6. Bekanntmachung der 4. 6ffentl.(eingeschrankten) Auslegung

Entwurf (einschl. Begrindung)
gemal § 3 (2)BauGB ausgelegt

7. Satzungsbeschlisse Bebauungsplan u. értl. Bauvorschriften
durch Gemeinderat gemaR § 10 BauGB

Ausfertigung

am 03.03.1993

am 12.03.1993
am 13.10.1995

vom 30.10.1995
bis 01.12.1995

am 30.05.1997

vom 16.06.1997
bis 18.07.1997

am 09.12.1999

vom 20.12.1999
bis 21.01.2000

am 12./13./14.12.01

vom 02.01.2002
bis 08.02.2002

am 25.07.2002

Vaihingen an der Enz, den 26.07.2002 gez. Kalberer
(Verbandsvorsitzender)

9. Offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften

in den Amtsblattern lllingen am 02.08.2002
Vaihingen / Enz am 01.08.2002
Oberriexingen am 31.07.2002

Vaihingen an der Enz, den 02.08.2002 gez. Kalberer

(Verbandsvorsitzender)



Der Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung wurde nachtréaglich digitalisiert von der
»Schwarzingenieure GmbH" im Oktober 2002 und wurde nachbearbeitet vom Amt fiir
Stadtplanung und Stadterneuerung im November 2002.



Zweckverband ,,Zentrales Gewerbegebiet Ensingen Sud*“

GroRe Kreisstadt Vaihingen an der Enz
Landkreis Ludwigsburg

1. Bebauungsplan (ohne Umweltvertraglichkeitspriifung)
2. Ortliche Bauvorschriften
»Zentrales Gewerbegebiet Ensingen Suid 1“
Lageplan M. = 1 : 1000 mit Zeichenerklarung, Textteil
22 November 2001 / 13 Mai 2002

Prechter + Schreiber, Architekten BDA u. Landschaftsarchitekten, Paradiesstralle 25, 70563 Stuttgart



Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge-
andert am 13.09.2001.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert am 22.04.1993

3. Landesbauordnung fiir Baden — Wiirttemberg (LBO BW)
In der Fassung vom 08.08.1995 (BGI: S. 617), zuletzt gedndert am 19.12.2000

4, Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)



